Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 10 kwietnia 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO P.N. ,,OGRODY STASZICA”

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nekor Staszica spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

z siedziba w Nowych Grocholicach
KRS: 0001062492

Adres )

Nowe Grocholice, ul. Pruszkowska 41, 05-090 Raszyn
ImEET WU i DGO NIP: 5342669909 REGON: 526620497
Numer telefonu +48 531 521 847
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@ogrodystaszica.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowe;j

www.ogrodystaszica.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi sie.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Staszica 1H, Pruszkow 05-800
dzialki ewidencyjne nr 241/3, 241/4, obreb 18 (,,Nieruchomos¢ 1)
dziatka ewidencyjna nr 241/5, obreb 18 (,,Nieruchomosé 2”)

dziatka ewidencyjna nr 401/3, obreb 18 (,,Nieruchomos¢ 37)**

Dziatka nr 241/6 obreb 18, o powierzchni 16m?2 zostata odlgczona od
Nieruchomosci 1, mogg by¢ prowadzone prace zwigzane z wykonaniem
pozwolenia na budowe, ale docelowo dziatka ta bedzie odrebng nieruchomosé i
nie bedzie przedmiotem umowy deweloperskiej

**Na Nieruchomosci 3 zlokalizowane bedzie biuro sprzedazy i mogg byé
prowadzone prace zwigzane z wykonaniem pozwolenia na budowe, jednakze nie
jest ona przedmiotem umowy deweloperskiej

Nr ksigegi wieczystej

Dla Nieruchomosci 1: WA1P/00067092/5
Dla Nieruchomosci 2: WA1P/00101853/9
Dla Nieruchomosci 3: WA1P/00077918/5

Celem Dewelopera jest przylaczenie dziatki nr 241/5 (Nieruchomos¢ 2) do
ksiggi wieczystej nt KW WA1P/00067092/5 (Nieruchomos$¢ 1).

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi

Wpis hipoteki umownej tacznej do kwoty 54.159.900 zt na rzecz Alior Bank
S.A. z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku

wieczystej

wynikajacych z Umowy Kredytu nr U0003896781024 o Kredyt nicodnawialny

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




na finansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego z dnia 23 stycznia 2026 roku
oraz Umowy Kredytu nr U0003896781118 o Kredyt na VAT odnawialny w
rachunku kredytowym z dnia 23 stycznia 2026 roku; ksiegi WA1P/00067092/5
, WA1P/00101853/9, WA1P/00077918/5

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy, ksiega wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia?

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bliskie sgsiedztwo — ul. Stanistawa Staszica (od strony potudniowej i
wschodniej od inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bliskie sgsiedztwo — ul. Przytorowa w budowie (od strony péinocnej
inwestycji) - mozliwe uciazliwos$ci hatasowe,
bliskie sgsiedztwo torow kolejowych na potnoc od przedmiotowych dziatek

- mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bliskie sgsiedztwo Urzedu Skarbowego 1 Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej przy ul. Staszica 1,

sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
terenow zieleni (m.in. Park Tadeusza Kos$ciuszki, skwery, ogrody
dziatkowe), obiektéw zabytkowych (m.in. w rejonie Parku Tadeusza
Kosciuszki), stanowisk archeologicznych, placow zabaw, boisk sportowych,
terenow produkcyjnych 1 przemystowych, terenow ustugowych (w
szczegolnosci przy ul. Staszica),

sasiedztwo stacji kolejowej Pruszkow,
sasiedztwo terminalu kontenerowego METRANS przy ul. Przytorowe;j 1,

sgsiedztwo stacji kontroli pojazdéw, myjni samochodowej i stacji paliw przy
ul. Staszica 1c 1 Staszica 1,

sasiedztwo Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul.
Stanistawa Staszica 4,

sasiedztwo warsztatow samochodowych m. in. przy ul. Stalowej 47,
sgsiedztwo Przedsigbiorstwa Inzynieryjnego Korab przy ul. Stalowej 40A,

sgsiedztwo terendw przemystowych i produkcyjnych w rejonie ul. Blonskiej
i Potudniowej,

sgsiedztwo szkot podstawowych m. in. Szkoly Podstawowej nr 8 z boiskiem
i placem zabaw przy ul. Obroncow Pokoju 44,

sgsiedztwo przedszkoli m.in. Mali Olimpijczycy Przedszkole Niepubliczne
przy ul. Akacjowej 1,

2 W szczegolnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




sgsiedztwo Zespotu Szkot Ogolnoksztalcacych 1 Sportowych oraz
Miegdzyszkolnego Osrodka Sportowego przy ul. Juliana Gomulinskiego z
boiskiem sportowym,

sasiedztwo centrum handlowego Nowa Stacja przy ul. Henryka Sienkiewicza
19,

sasiedztwo obiektow sakralnych m.in. Parafii §w. Jézefa Oblubienca
Najswigtszej Maryi Panny przy ul. Helenowskiej 3,

sasiedztwo linii elektroenergetycznej na poludnie od terenu inwestycji, w
rejonie Stacji elektroenergetycznej ,,Pruszkow 2 110/15kV,

sasiedztwo Elektrocieplowni Pruszkow 1 Stacji elektroenergetycznej
»Pruszkéw 17 110kV w rejonie ul. Elektrycznej i Batalionéw Chlopskich
oraz Stacji elektroenergetycznej ,,Pruszkéw 2” 110/15kV w rejonie ul.
Dziatkowej i Przysztosci,

sgsiedztwo Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych przy ul.
Bryly,

fragment obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat
wyznaczony jako obszar zdegradowany (tereny w rejonie ul. Blonskiej i
Potudniowej), a czg$¢ jako obszar rewitalizacji - Obszar rewitalizacji B
(tereny wydzielone ul. Sienkiewicza, Kosciuszki, Chopina, Powstancow,
torem kolejowym (granica jednostki ewidencyjnej nr 18 1 jednostki
ewidencyjnej nr 19) i ul. Staszica do linii kolejowych i ul. Sienkiewicza
(granice jednostki ewidencyjnej nr 19)),

lokalizacja pomnikow przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji
w Parku Tadeusza KosSciuszki (rejon ul. Chopina i Tadeusza Kosciuszki),

caly obszar w promieniu 1 km od analizowanych dzialek, w tym
przedmiotowe dziatki, znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”,

czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na pétnoc od ul.
Promyka i na zach6d od ul. Europejskiej) znajduje si¢ na terenie wystgpienia
powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100
lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim

Plan og6Iny gminy

Brak uchwalonego planu ogélnego
gminy Pruszkow.

Obecnie  obowigzuje  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
Miasta Pruszkowa uchwalone przez
Rade Miejska w  Pruszkowie
Uchwala nr XXVIII/309/2000 z dnia
16 listopada 2000 r.

Dostep:
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/3
32/956/-obowiazujace




Brak uchwalonego Planu ogolnego
gminy Brwindw.

Obecnie  obowigzuje  Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
miasta 1 gminy Brwinéw uchwalone
Uchwata Rady  Miejskiej w
Brwinowie Nr 159-II1 z dnia 14
kwietnia 2000 r.

Dostep: https://brwinow.pl/dla-
inwestora/plany-zagospodarowania-
przestrzennego/194-plany-
zagospodarowania-
przestrzennego.html#113-9-
miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego-terenu-parzniewa-
gmina-brwinow-obszar-polozony-
pomiedzy-linia-kolejowa-pkp-ul-
dzialkowa-w-pruszkowie-a-terenami-
osrodka-mon

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czgsci obszaru miasta
Pruszkowa — Gomulinskiego, przyjety
Uchwatg nr XXXIV.358.2017 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29
czerwca 2017 r.

Dostep: https://pruszkow.e-
mapa.net/wykazplanow/
https://bip.um.pruszkow.pl/attachments
/download/9589

Miejscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji

Inne Tereny zdegradowane i obszary

rewitalizacji — Uchwata nr
XXXVIIL390.2017 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 28 wrze$nia 2017 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Pruszkowa,
zmieniajgca Uchwale nr
XXI1.250.2016 z dnia 29 wrze$nia
2016 .

Dostep:
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/373
/1312/i-posiedzenie-komitetu-
rewitalizacji-20-lutego-2018r

Gminny Program Rewitalizacji Miasta
Pruszkowa na lata 2016-2026 z dnia 2
marca 2017r., przyjety Uchwatg nr
XX1X.302.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie, zmieniong Uchwatg nr



https://pruszkow.e-mapa.net/wykazplanow/
https://pruszkow.e-mapa.net/wykazplanow/

XXXVIIL391.2017 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Dostep:
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/373
/1312/i-posiedzenie-komitetu-
rewitalizacji-20-lutego-2018r

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.1.

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zakacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zakacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zalacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo-wego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zalacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zakacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.3.

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zalacznik 7- ROZDZIAL 5.3.

znajdujacych sie w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.3.

deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zakacznik 7- ROZDZIAL 5.3.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.3.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.3.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zakacznik 7- ROZDZIAL 5.3.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zakacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

forma architektoniczna

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

usytuowanie linii zabudowy

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.2.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Zakacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zalacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczego6lnego
zagrozenia powodzig

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.2.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.2.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 5.2.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik 7- ROZDZIAL 5.2.

wysokos¢ zabudowy

Zalacznik 7- ROZDZIAL 5.2.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 4.3.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zalacznik 7- ROZDZIAL 4.5.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 4 4.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

Zatagcznik 7- ROZDZIAL 4.8.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zakacznik 7- ROZDZIAL 4.7.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.




decyzja o ustaleniu lokalizacji

° e e Brak wydanych decyzji na terenie w
strategicznej inwestycji w sektorze

promieniu 1 km od przedmiotowej

naftowym inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow

y jestp ¢ TAK nie
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne TAK Ae
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 980/2024 z dnia 11 lipca 2024 roku (znak:
WA.6740.1.202.2024.BK.AB) wydana przez Staroste Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest w oparciu o
pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — deweloper buduje jeden budynek wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot — 24.09.2025 roku
Planowany termin zakonczenia robo6t — 30.06.2027 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy budynkami)

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego powstanie jeden
budynek mieszkalny wielorodzinny.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa zostanie ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego przeprowadzonego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie
PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Srodki wiasne — 20%
Kredyt - 80 %

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

W nastgpujacych instytucjach Alior Bank S.A.
finansowych (wypehia si¢ w przypadku

kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Zamkanie Ef’* mieszkaniowy rachunel-po

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny*

Stawka zostala okreslona zgodnie z
trescig rozporzadzenia obowigzujacego
na dzien rozpoczgcia sprzedazy w

rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.
0.45%.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Szczegdlowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego wynika¢ beda z umowy o prowadzenie

rachunku

powierniczego, ktore musza by¢ zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Gloéwne zasady funkcjonowania MRP wynikajace z Ustawy to:

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej ,,MRP”) — to
nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, shizacy gromadzeniu
srodkow pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej facznie ,,umowa
deweloperska”), z ktorego wyplata zdeponowanych $rodkéw nastepuje
zgodnie z  harmonogramem  przedsigwzigcia  deweloperskiego
(,,Harmonogram™).

Nabywca bedzie dokonywal wptat na indywidualny rachunek
(subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z
postepem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie.

Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla
kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegolowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy
deweloperskiej, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.
Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego i ceny
lokalu mieszkalnego.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszace] na nabywce prawa wynikajace z umowy

4 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.
7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

1. Zawarcie umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci na Dewelopera i praw do Projektu - Dziatka, projekt budowlany
i wykonawczy budynku, przygotowanie terenu- 25% - 24.09.2025

2 Roboty ziemne, wykop i zabezpieczenie wykopu - Wykop, zabezpieczenie
wykopu- 10% - 31.01.2026

3. Zamknigcie stanu 0 - Konstrukcja Zelbetowa przyziemia oraz garazu bez
rampy- 10% - 30.04.2026

4. Konstrukcja nadziemia - Konstrukcja zelbetowa nadziemia,- 15% -
30.09.2026

5. Stan surowy zamknigty - Dachy, kominy, roboty murowe nadziemia ($ciany
zewnetrzne), okna PCV - 10% - 30.11.2026

6. Prace wykonczeniowe podziemia i nadziemia - Bramy, tynki, wylewki na
kondygnacjach nadziemnych, drzwi techniczne, stolarka i $lusarka garazu,
oktadziny $cian i sufitow garazu - 10% - 28.02.2027

7. Elementy dekoracyjne, wyposazenie budynku - Posadzki hali garazowe;j,
sufity podwieszane, Gk, plytki, malowanie, oktadziny i elementy dekoracyjne,
drzwi wejsciowe do mieszkan, wykonczenie balkonow i tarasow, elewacja
budynku - 10% - 31.03.2027

8. Roboty zewnetrzne i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku -
Zagospodarowanie terenu, sieci 1 przylacza zewnetrzne: cieptownicze, wodno-
kanalizacyjne i elektryczne, rampa zjazdowa do garazu, komorki lokatorskie,
drogi chodniki, zielen, balustrady terenowe, instalacje elektryczne,
teletechniczne, sanitarne wewnetrzne 1 zewngtrzne, Ostateczne Pozwolenie na
Uzytkowanie - 10% - 30.06.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie planuje dokonywaé waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (dalej ,,Umowy™)
w nastepujacych przypadkach okreslonych:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajacym z Umowy;

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy.

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spéldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy (,,obowiazki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”™);

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,,obowigzki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub spoétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy”);

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
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12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

13) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po obmiarze bedzie
wigksza lub mniejsza niz powierzchnia wskazana w umowie deweloperskiej o
wigcej niz 2% w terminie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia.

14) W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce
w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy - w terminie 30 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) w przypadku niespehnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Dodatkowe informacje:

1) Os$wiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy
dla swej wazno$ci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, przy czym w przypadku oswiadczenia Nabywcy jest ono
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu.

2) W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgodg¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci Lokalu ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Deweloper informuje, ze na dzien sporzadzenia prospektu nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku
z czym nie istnieja (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera pod
adresem: ul. Staszica 1 H, 05-800 Pruszkow , tj. z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok i1 spotki dominujacej za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;
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III. Informacja o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytdw zostanie uzupetniona po zawarciu umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A., prowadzqcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sq
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajqcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Alior Bank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych. -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Zalaczniki:

1.

2
3.
4

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Rzut kondygnacji garazu podziemnego z zaznaczeniem miejsca postojowego.
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki lokatorskie;.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i z zaznaczeniem budynku.

Szkic otoczenia z zaznaczeniem istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
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