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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Pruszkowie, przy ul. Staszica, na
dziatkach ewidencyjnych nr 241/3, 241/4, 241/5, 241/6, 401/3 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym nr 18.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek.
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e Dbliskie sgsiedztwo - ul. Stanistawa Staszica (od strony potudniowej i wschodniej od inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e bliskie sasiedztwo - ul. Przytorowa w budowie (od strony pétnocnej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci
hatasowe,

e bliskie sasiedztwo toréw kolejowych na pé6tnoc od przedmiotowych dziatek - mozliwe uciazliwosci
hatasowe,
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e Dliskie sgsiedztwo Urzedu Skarbowego i Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej przy ul. Staszica 1,

e sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, terendéw zieleni (m.in. Park
Tadeusza Kosciuszki, skwery, ogrody dziatkowe), obiektow zabytkowych (m.in. w rejonie Parku Tadeusza
KoSciuszki), stanowisk archeologicznych, placéw zabaw, boisk sportowych, terenéw produkcyjnych i
przemystowych, terenéw ustugowych (w szczegdblnosci przy ul. Staszica),

e sgsiedztwo stacji kolejowej Pruszkow,

e sgsiedztwo terminalu kontenerowego METRANS przy ul. Przytorowej 1,

e sgsiedztwo stacji kontroli pojazdow, myjni samochodowej i stacji paliw przy ul. Staszica 1c i Staszica 1,
e sgsiedztwo Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Stanistawa Staszica 4,

e sgsiedztwo warsztatéw samochodowych m. in. przy ul. Stalowej 47,

e sgsiedztwo Przedsiebiorstwa Inzynieryjnego Korab przy ul. Stalowej 40A,

e sgsiedztwo terendw przemystowych i produkcyjnych w rejonie ul. Btonskiej i Potudniowej,

e sgsiedztwo szkét podstawowych m. in. Szkoty Podstawowej nr 8 z boiskiem i placem zabaw przy ul.
Obroncéw Pokoju 44,

e sgsiedztwo przedszkoli m.in. Mali Olimpijczycy Przedszkole Niepubliczne przy ul. Akacjowej 1,

e sgsiedztwo Zespotu Szkét Ogdlinoksztatcgcych i Sportowych oraz Miedzyszkolnego OSrodka Sportowego
przy ul. Juliana Gomulinskiego z boiskiem sportowym,

e sgsiedztwo centrum handlowego Nowa Stacja przy ul. Henryka Sienkiewicza 19,

e sasiedztwo obiektéw sakralnych m.in. Parafii Sw. J6zefa Oblubienca NajSwietszej Maryi Panny przy ul.
Helenowskiej 3,

e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na potudnie od terenu inwestycji, w rejonie Stacji
elektroenergetycznej ,Pruszkéw 2” 110/15kV,

e sgsiedztwo Elektrocieptowni Pruszkéw i Stacji elektroenergetycznej ,Pruszkéw 1” 110kV w rejonie ul.
Elektrycznej i Batalionéw Chtopskich oraz Stacji elektroenergetycznej ,Pruszkéw 2” 110/15kV w rejonie
ul. Dziatkowej i Przysztosci,

e sgsiedztwo Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych przy ul. Bryty,

e fragment obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar
zdegradowany (tereny w rejonie ul. Btonskiej i Potudniowej), a czeS¢ jako obszar rewitalizacji - Obszar
rewitalizacji B (tereny wydzielone ul. Sienkiewicza, KoSciuszki, Chopina, Powstancéw, torem kolejowym
(granica jednostki ewidencyjnej nr 18 i jednostki ewidencyjnej nr 19) i ul. Staszica do linii kolejowych i ul.
Sienkiewicza (granice jednostki ewidencyjnej nr 19)),

e |okalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji w Parku Tadeusza Kosciuszki
(rejon ul. Chopina i Tadeusza Kosciuszki),

e caly obszar w promieniu 1 km od analizowanych dziatek, w tym przedmiotowe dziatki, znajduje sie w
granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska - czesé
centralna”,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na p6étnoc od ul. Promyka i na zachéd od ul.
Europejskiej) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi - raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo
powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzgdzania raportu, przedmiotowe dziatki (nr 241/3, 241/4, 241/5, 241/6, 401/3, obreb 18) sg
czeSciowo objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Pruszkowa -
Gomulinskiego, przyjetym Uchwata nr XXXIV.358.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 r.

Uchwatg nr XXXVI11.390.2017 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrzesnia 2017 r., w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Pruszkowa, zmieniajgcg wczesniejsza Uchwate nr XX11.250.2016 z
dnia 29 wrzesnia 2016 r., fragment obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony
jako obszar zdegradowany (tereny w rejonie ul. Blonskiej i Potudniowej), a czeSé jako obszar rewitalizacji - Obszar
rewitalizacji B (tereny wydzielone ul. Sienkiewicza, KoSciuszki, Chopina, Powstancow, torem kolejowym (granica
jednostki ewidencyjnej nr 18 i jednostki ewidencyjnej nr 19) i ul. Staszica do linii kolejowych i ul. Sienkiewicza
(granice jednostki ewidencyjnej nr 19)).

W dniu 28 wrzeSnia 2017 r. Rada Miasta Pruszkowa przyjeta Uchwate nr XXXVI11.391.2017 w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Pruszkowa na lata 2016-2026, zmieniajaca Uchwate nr XXIX.302.2017
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 2 marca 2017 roku w sprawie: przyjecia do realizacji ,,Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Pruszkowa na lata 2016-2026", ktéra wskazuje kierunki dziatan stuzacych eliminacji lub
ograniczeniu zdiagnozowanych negatywnych zjawisk, Scisle odpowiadajgce przyjetym celom rewitalizacji, m.in.:
modernizacja miejskiej zabudowy mieszkaniowej i jej otoczenia, poprawa jakosci infrastruktury technicznej i
komunalnej, poprawa efektywnosci energetycznej miejskich budynkéw mieszkalnych oraz uzytku publicznego,
zwiekszenie dostepu do oferty i infrastruktury rekreacyjno-sportowej, uporzadkowanie i poprawa funkcjonalnosci
miejskich przestrzeni publicznych, poprawa jakosSci i dostepu do infrastruktury spotecznej, aktywizacja oséb
wykluczonych spotecznie, zmagajgcych sie z bezrobociem, ubéstwem oraz dotknietych problemem przestepczosci,
wyréwnywanie szans na rozwoj.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa uchwalonym
przez Rade Miejskg w Pruszkowie Uchwatg nr XXVIII/309/2000 z dnia 16 listopada 2000 r.,

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Brwinow
uchwalonym Uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 159-Ill z dnia 14 kwietnia 2000 r.,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

e rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e mapami zagrozenia oraz ryzyka powodziowego.

Postuzono sie rowniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego,
decyzjami o0 pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji o
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planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCIJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogélnego Miasta Pruszkowa

Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy. Uchwalg nr XC.838.2024 z dnia 22 lutego 2024 r. Rada Miasta
Pruszkowa przystgpita do sporzadzenia planu ogblnego Miasta Pruszkowa.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa
uchwalone przez Rade Miejskg w Pruszkowie Uchwatg nr XXVIII/309/2000 z dnia 16 listopada 2000 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszkowa

e rozbudowa sieci magistralnej i rozdzielczej zaopatrzenia miasta w wode w dostosowaniu do potrzeb
rozwojowych w uktadach pozwalajgcych na dwustronne zasilanie poszczegdlnych rejonéw urbanizaciji,

e likwidacja na terenie miasta dotychczasowych, istniejgcych jeszcze kolektoréow ogélnosptawnych przez
catkowite rozdzielenie systeméw kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

e sukcesywna rozbudowa sieci gazowej w oparciu o sie¢ magistralng i dwie stacje redukcyjno - pomiarowe I°
Znajdujace sie poza granicami miasta,

e ustala sie realizacje gtownych kolektorow kanalizacji deszczowej wzdtuz ul. Dziatkowej i Btoriskiej do
oczyszczalni Pruszkow, a takze w rejonie ul. Magazynowej,

e ustala sie adaptacje kolektoréw ogdlnosptawnych na kolektory deszczowe w rejonie ul. Bolestawa Prusa,

e ustala sie realizacje gtéwnych kolektoréw kanalizacji sanitarnej wzdtuz ul. Dziatkowej, Btonskiej,
Bolestawa Prusa,

e ustala sie przebudowe otwartych uktadéw melioracyjnych tam, gdzie jest to mozliwe,

e ustala sie docelowo likwidacje lub ewentualnie zmiane technologii czynnika grzewczego na maksymalnie
proekologiczne w elektrocieptowni Pruszkow | przy ul. Ludwika Warynskiego 1,

e ustala sie powigzanie systemu sieci cieplnej z elektrocieptowni Il z systemem istniejgcym elektrocieptowni
Pruszkow I,

e ustala sie objecie terenéw na wschéd od ul. Btonskiej zorganizowanym systemem zaopatrzenia w ciepto,

e ustala sie wyksztatcenie wewnatrzmiejskiego hierarchicznego uktadu ulic z czytelnym uktadem ulic
gtéwnych i bezkolizyjnym docelowo przekraczaniem terenéw PKP w 4 miejscach (1 istniejgce i 4
projektowane),

e ustala sie realizacje w rejonach przystankéw PKP i WKD publicznych parkingéw dla samochodéw i
rowerow,

e ustala sie realizacje na obszarze miasta uktadu Sciezek rowerowych o charakterze dojazdéw do
przystankéw PKP i WKD oraz o charakterze rekreacyjnym,
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e ustala sie rozbudowe uktadu zbocznicowania dzielnicy przemystowo - sktadowej Gasin - Parzniew w
Pruszkowie i na terenie przyleglym z gming Brwinow,

e postuluje sie utworzenie nowego przystanku kolejowego PKP na wysokoSci Parzniewa dla obstugi terenow
nowej urbanizacji i zwiekszenie czestotliwosci kursowania,

e w granicach opracowania wystepuja obiekty znajdujgce sie pod ochrong konserwatorska Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow, obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, parki i ogrody zabytkowe, a takze
stanowiska archeologiczne i ich strefy ochrony konserwatorskiej,

e sukcesywna urbanizacja obszaru Miasta z jednoczesng ochrong przed urbanizacjg terenéw wymagajacych
ochrony ze wzgledoéw przyrodniczo-ekologicznych i kulturowych wraz z rewaloryzacjg istniejgcych wartosci i
ksztattowania nowych uktadéw i obszaréw tworzgcych ukiad przyrodniczy miasta.

4.2. Inwestycje wynikajgce z Planu ogblnego Gminy i Miasta Brwindéw
Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr LXXIV.853.2024 z dnia 28 lutego 2024 r. Rada Miejska
w Brwinowie przystgpita do sporzadzenia planu ogblnego gminy Brwinéw.

Obecnie obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Brwinéw uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 159-11l z dnia 14 kwietnia 2000 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Brwinéw
e sukcesywna urbanizacja obszaru Gminy z jednoczesna ochrong przed urbanizacjg terenéw wymagajgcych

ochrony ze wzgledow przyrodniczo-ekologicznych i kulturowych wraz z rewaloryzacja istniejacych wartoSci i
ksztattowania nowych ukfadow i obszaréw tworzgcych uktad przyrodniczy miasta,

e harmonijny rozw6j wszelkich funkcji i terenéw niezbednych do spoteczno - gospodarczego rozwoju
regionu i zapewnienia niezbednych standardéw obstugi mieszkancow i uzytkownikéw obszaru Gminy
Brwinow we wszystkich aspektach potrzeb i

e  aktywnosci ludzkiej,

e ustala sie rozwdj urbanizacji w obszarach przylegtych do Pruszkowa (urbanizacja przestrzennie i
funkcjonalnie powigzana z terenami urbanizowanymi Pruszkowa - Parzniew, Moszna Domaniew),

e ustala sie lokalizacje rejonéw centrotworczych w Parzniewie,

e ustala sie poprawe wyposazenia istniejgcych drég gminnych w nawierzchnie twarde, chodniki oraz
oSwietlenie i odwodnienie,

e postuluje sie wprowadzenie lokalnej komunikacji autobusowej, taczacej centrum gminy z innymi
miejscowosciami,

e ustala sie realizacije na obszarze miasta ukfadu Sciezek rowerowych o charakterze dojazdowym do
przystankéw PKP i WKD oraz o charakterze rekreacyjnym,

e ustala sie objecie catej gminy Brwindw niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz rozwdj
uktadéw inzynieryjnych,

e w granicach opracowania wystepujg stanowiska archeologiczne.
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4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia dwudziestu szesciu planéw miejscowych:

1. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXVI/288/04 z dnia 25.11.2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Pruszkowa (obszar Ceramiczna - Komorowska -
Gordziatkowskiego - Prusa).

2. Uchwata Rady Miejskiej Nr XLV/517/06 z dnia 31.08.2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie.

3. Uchwata Rady Miejskiej Nr XLI/388/09 z dnia 17.12.2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Staszica”.

4. Uchwata Rady Miejskiej Nr Xlll/114/2011 z dnia 27.10.2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gasin mieszkaniowy” w Pruszkowie - obszar I.

5. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXVI/236/2012 z dnia 08.11.2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gasin mieszkaniowy” w Pruszkowie - obszar lll.

6. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXVI/237/2012 z dnia 08.11.2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza” w Pruszkowie - obszar I.

7. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXIV/311/2013 z dnia 06.06.2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza” w Pruszkowie - obszar Il.

8. Uchwata Rady Miejskiej Nr XLVI/436/2014 z dnia 26.06.2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Anielin - czes¢ 1.

9. Uchwata Rady Miejskiej Nr XLIX/469/2014 z dnia 16.10.2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Plantowa.

10. Uchwata Rady Miejskiej Nr XIX.198.2016 z dnia 28.04.2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gasin Przemystowy - obszar I.

11. Uchwata Rady Miejskiej Nr XX1.239.2016 z dnia 30.06.2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy - Groblowa.

12. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXVII.294.2017 z dnia 26.01.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Stalowa.

13. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXVII.295.2017 z dnia 26.01.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Akacjowa.

14. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXI.330.2017 z dnia 27.04.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Staszica .

15. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXI11.349.2017 z dnia 01.06.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru miasta Pruszkowa - Otdwkowa.

16. Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXIV.358.2017 z dnia 29.06.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru miasta Pruszkowa - Gomulinskiego.

17. Uchwata Rady Miejskiej Nr XL.406.2017 z dnia 30.11.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru ,Gasin Mieszkaniowy” w Pruszkowie - obszar IV.
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18. Uchwata Rady Miejskiej Nr XLV.516.2018 z dnia 26.04.2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Anielin - przy ulicy Kosciuszki.

19. Uchwata Rady Miejskiej Nr XV.163.2019 z dnia 19.12.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokta rog ul. Wierzbowe;j.

20. Uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 408 - Il z dnia 30.08.2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Parzniewa, gmina Brwinéw (obszar potozony miedzy linig
kolejowa PKP, ul. Dziatkowg w Pruszkowie, a terenami oSrodka MON).

21. Uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie Nr XLVIII.540.2018 z dnia 30.08.2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Szmaragdowa.

22. Uchwata Rady Miasta Pruszkowa Nr LXXXV.798.2023 z dnia a 30.11.2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa - Gasin
Mieszkaniowy - Inzynierska - Obszar I.

23. Uchwata Rady Miasta Pruszkowa Nr XLVII.473.2021 z dnia 09.11.2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pruszkowa - obszar ,Staszica” - ul.
Dobra - ul. Slaska - ul. Piwna.

24. Uchwata Rady Miasta Pruszkowa Nr XC.839.2024 z dnia 22.02.2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska
Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa - Obszar I.

25. Uchwata Rady Miasta Pruszkowa Nr XXX.306.2020 z dnia 26.11.2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru Gasin Przemystowy ul.
Magazynowa.

26. Uchwata Nr XLI.440.2018 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 01.02.2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu ,Centrum” w Pruszkowie - Obszar I.

Na mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1
kilometra od planowanej inwestycji.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie map dostepnych w: https://brwinow.e-mapa.net/wykazplanow/ i
https://pruszkow.e-mapa.net/wykazplanow/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa (obszar
Ceramiczna - Komorowska - Gordziatkowskiego - Prusa):

e ustala sie wydzielenie w ramach ogb6lnodostepnych parkingdw samochodowych miejsc parkingowych dla
roweréw,

e ustala sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii 15kV na podziemne,

e ustala sie docelowo odwodnienie terenéw pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami i terenow
komunikacji do kanalizacji deszczowej,

e ustala sie wprowadzenie szpalerow drzew wzdtuz ulic,
e ustala sie realizacje parkingdw wielopoziomowych,
e dopuszcza sie przebudowe, wymiane, przetozenie istniejgcej infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin
Mieszkaniowy w Pruszkowie:

e ustala sie utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejacych zadrzewien,
e dopuszcza sie przebudowe rowéw melioracyjnych oraz uktadu drenazowego badz jego likwidacje,

e ustala sie wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej i zieleni izolacyjnej (drzew i krzewdw) wzdtuz ulicy
zbiorczej oraz ekranu akustycznego,

e ustala sieg realizacje drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,
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e ustala sie utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajgcej mozliwoSé budowy
wodociggu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazociggu rozbiorczego, sieci
elektroenergetycznych SN i NN (kablowych lub napowietrznych), stacji transformatorowych oraz sieci
telefonicznej,

e ustala sie budowe kolektora sanitarnego w ul. Promyka,

e ustala sie adaptacje linii napowietrznych 100kV relacji Pruszkéw - Mory i Pruszkéw - Sochaczew oraz
napowietrznych linii SN 15kV, skoncentrowanych wzdtuz rzeki Utraty.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Staszica”:

e ustala sie utrzymanie istniejacych zasobow zieleni, w szczegb6lnosci zieleni towarzyszacej zabudowie i
wskazanych pojedynczych drzew,

e ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych i urzadzenia nowych ciagéw zieleni wysokiej (szpalerow),

e dopuszcza sie wyznaczenie Sciezek rowerowych w ciggach innych drég, a projekty przebudowy i budowy
uktadu drogowego powinny uwzgledniaé potrzeby w zakresie budowy tras rowerowych,

e ustala sie realizacje drog, w tym drog dojazdowych, drog wewnetrznych m.in. 1KDW (droga tgczaca ul.
Akacjowa z ulicg dojazdowag w rejonie ul. Dziatkowej),

e dopuszcza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remont sieci i przytgczy infrastruktury
technicznej:  cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych,

e ustala sie zakaz realizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
e ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gasin mieszkaniowy”
w Pruszkowie - obszar I:

e ustala sie obowigzek wprowadzenia szpaleréw drzew wzdtuz ulic, zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala sie obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w obszarze planu,
to znaczy: istniejacego drzewostanu, flory i fauny, stosunkéw wodnych - wod powierzchniowych i
podziemnych, uksztattowania terenu, powietrza i klimatu akustycznego,

e ustala sie nasadzenia zieleni w ramach modernizacji i urzadzania placéw, terenéw ustug,
e dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskdéw w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej,
e ustala sie ochrone stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku,

e ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca, modernizowang i rozbudowywang lokalng sie¢
wodociggowa oraz sie¢ nowo budowang w ulicach lokalnych i dojazdowych oraz drogach wewnetrznych,

e ustala sie odprowadzenie Sciekdow komunalnych i przemystowych w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ kanalizacji Sciekowej do oczyszczalni Sciekéw przy ul. Domaniewskiej w Pruszkowie, poza obszarem
planu,

e ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic lub ciggbw o utwardzonej
nawierzchni i uregulowanym stanie prawnym, w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych
zarzadcy sieci, zabezpieczajgcej mozliwoSé budowy wodociggu rozbiorczego, gazociggu, kabli
elektroenergetycznych lub napowietrznych sieci elektroenergetycznych Srednich i niskich napieé,
przewodow kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci cieptowniczych oraz kanalizacji teletechnicznej,

e ustala sie lokalizowanie projektowanych przewodéw gazowych Sredniego ciSnienia w liniach
rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych, w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen,
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e ustala sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo - rozdzielczych WN/SN i SN/nn z mozliwoScig ich modernizacji
na warunkach niepowodujgcych zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

o ustala sie zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i projektowanej sieci, za
pomoca linii napowietrznych lub kablowych,

e dopuszcza sie sukcesywng, dostosowang do rosngcych wraz z realizacjg planu miejscowego potrzeb
odbiorcéw, budowe stacji transformatorowych, w formie stacji stupowych lub stacji wnetrzowych
lokalizowanych na terenie dziatek inwestorskich,

e dopuszcza sie zasilanie ze stacji 15/0,4kV poza obszarem planu pod warunkiem wskazania przez
wiasciwg jednostke eksploatacyjng istniejacej stacji, ktéra na okreSlonych warunkach pokryje
zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji,

e na calym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen ktére nie
dotrzymujg obowiazujgcych standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem: tych, ktore stuza obstudze mieszkancow i
ochronie Srodowiska w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego dla Srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, a takze ktérych uciagzliwoS¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej przewiduje sie ich
lokalizacje, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikaciji,

e ustala sie lokalizacje ciagbw pieszych i rowerowych,

e dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz ulic publicznych klasy L (lokalne) i
D (dojazdowe), ktérych szerokosé w liniach rozgraniczajacych jest wieksza lub réwna 12m,

e ustala sie przedtuzenie drogi lokalnej - ul. Magnoliowej, w kierunku ul. Robotniczej i Plywackiej,

e ustala sie realizacje drogi lokalnej od ul. Plywackiej do ul. Europejskiej,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej, stanowigcej przedtuzenie ul. Robotniczej w kierunku ul. Plywackiej,
e ustala sie realizacje drog dojazdowych i wewnetrznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gasin mieszkaniowy”
w Pruszkowie - obszar IlI:

e nakazuje sie objecie szczegblng ochrong istniejgcej zieleni - istniejacych i projektowanych szpaleréw
drzew, w tym szczegblnie szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu (nie dotyczy drzew owocowych i
inwestycji liniowych),

e ustala sie realizacje sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej,
e dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskdéw w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej,

e ustala sie rezerwe terenu w liniach rozgraniczajacych droég/ulic lub ciggdw o utwardzonej nawierzchni, w
miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych zarzadcy sieci, dla infrastruktury technicznej
zabezpieczajacej mozliwosé budowy wodociggu rozbiorczego, gazociggu, kabli elektroenergetycznych lub
napowietrznych sieci elektroenergetycznych Srednich i niskich napieé¢, przewodoéw kanalizacji bytowe;j i
deszczowej, sieci cieptowniczych oraz kanalizacji teletechnicznej,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie budowe ogblnodostepnych, publicznych ujeé wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,
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e dopuszcza sie sukcesywna, dostosowang do potrzeb, realizacje stacji transformatorowych, w formie stacji
stupowych lub stacji wnetrzowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojacych lub podziemnych,
lokalizowanych na dziatkach inwestycji lub na dziatkach wydzielonych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza”
w Pruszkowie - obszar I:

e nakazuje sie objecie szczegblng ochrong istniejacej zieleni - istniejgcych drzew i szpaleréw drzew
wskazanych na rysunku planu, obsadzen ulic, na warunkach przepiséw odrebnych,

e wskazuje sie szpalery drzew do uzupetnienia nasadzen lub odtworzenia, zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala sie usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych i punktéw charakterystycznych zgodnie z
rysunkiem planu,

e wskazuje sie lokalizacje obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i objetych strefami ochrony
konserwatorskiej,

e wyznacza sie droge rowerowg na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7a KSZ/KDR, 7b
KSZ/KDR oraz wzdtuz ulic Staszica, Przytorowej, Gomulinskiego, Powstancow oraz Sienkiewicza,

e dopuszcza sie wyznaczenie drég rowerowych w ciggach innych drog, a projekty przebudowy i budowy
uktadu drogowego powinny uwzgledniaé potrzeby w zakresie budowy ukfadu tras rowerowych, z
wykorzystaniem terenéw drég i innych terendw publicznych,

e dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni,
e ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje tramwajowg (teren KSZ/KDR),

e ustala sie, w miare mozliwosci, utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic lub ciggéw o
utwardzonej nawierzchni i uregulowanym stanie prawnym, w miejscach dostepnych dla stuzb
eksploatacyjnych zarzadcy sieci, zabezpieczajgcej mozliwosé budowy wodociagu rozbiorczego, gazociggu,
kabli elektroenergetycznych lub napowietrznych sieci elektroenergetycznych Srednich i niskich napieé,
przewodow kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci cieptowniczych oraz kanalizacji teletechnicznej,

e dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak podziemne przepompownie
Sciekdéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu,

e dopuszcza sie budowe ogblnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,

e ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca, modernizowang i rozbudowywang lokalng sieé¢
wodociggowag oraz sie¢ nowo budowana w ulicach lokalnych i dojazdowych oraz drogach wewnetrznych,

e ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych i przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji Sciekowej do oczyszczalni Sciekéw przy ul. Domaniewskiej w Pruszkowie, poza obszarem
planu,

o dla kolektora Sciekowego kanalizacji sanitarnej | klasy ustala sie pas eksploatacyjny szerokosci 11m, a
dla kanatéw @ 30 szerokosci 6 m, z ograniczeniem zabudowy; dopuszcza sie przebudowe kolektora lub
kanatéw lub przesuniecie w granicach pasa eksploatacyjnego,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i rozbudowywanej rozbiorczej sieci Sredniego ciSnienia,

e dopuszcza sie przylgczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i
projektowanych linii telekomunikacyjnych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz lokalizacje nowych wnetrzowych
stacji transformatorowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojacych i podziemnych
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lokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub na dziatkach wydzielonych,

e ustala sie zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej,

e dopuszcza sie uzytkowanie, remont i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
do czasu ich skablowania oraz nakazuje sie realizacje nowych, linii elektroenergetycznych jako kablowych,

e dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

e ustala sie zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w iloSciach wiekszych niz okreSlone odrebnymi przepisami dla zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza”
w Pruszkowie - obszar II:

e dopuszcza sie obiekty matej architektury, w szczeg6lnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na Smieci,

e ustala sie realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

e dopuszcza sie prowadzenie przewodow i sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej przez tereny 1UA
i 2MW/U pomiedzy linig zabudowy nieprzekraczalng, a linig rozgraniczajgcg terenu w miejscach
dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych zarzadcy sieci,

e dopuszcza sie realizacje kanatdéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca, modernizowang i rozbudowywang lokalng sieé
wodociggowg oraz sie¢ nowo budowang w drogach/ulicach publicznych poza obszarem planu,

e ustala sie odprowadzenie Sciekéw poprzez istniejgca i projektowang sie¢ miejska w uktadzie rozdzielczym,
odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni Sciekéw w Pruszkowie, poza obszarem planu,

e dopuszcza sie budowe ogblnodostepnych, publicznych ujeé wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,

e ustala sie zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i projektowanej sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie sukcesywna, dostosowang do potrzeb, realizacje stacji transformatorowych, w formie stacji
stupowych lub stacji wnetrzowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojacych lub podziemnych,
lokalizowanych na dziatkach budowlanych inwestycji lub na dziatkach wydzielonych,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej rozbiorczej sieci
Sredniego cisnienia, z gazociagu DN 110 w ulicach Powstancow i Gomulinskiego zasilanego ze stacji
redukcyjno - pomiarowych | stopnia ,Reguty” i ,Sokotéw” potozonych poza obszarem planu,

e zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje sie docelowag
wymiang sieci napowietrznej na kablowa,

e dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Anielin — czesé 1.

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych magistralnych, ponadlokalnych sieci; dopuszcza sie
przetozenie, przebudowe istniejacych przewoddéw uzbrojenia kolidujgcych z zabudowa, obiektami i
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zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne,
e wskazuje sie na rysunku planu drzewa do zachowania,
e wskazuje sie lokalizacje obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

e dopuszcza sie stacje transformatorowe 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z projektowanych
inwestycji,

e dopuszcza sie prowadzenie kablowej sieci 15kV oraz niskiego napiecia na terenach wszystkich drog i
placu w obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie stosowanie lokalnych przepompowni,

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych (osadnikéw i separatoréw) na terenach ZP oraz w
terenach drég,

e istniejace w obszarze planu kanaty i przytacza do sieci podlegajg zachowaniu z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy,

e w celu skanalizowania obszaru objetego planem ustala sie koniecznos¢ realizacji uzupetniajgcej sieci
kanatéw drugorzednych o Srednicy nie mniejszej niz 0,20,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV stupowych lub wnetrzowych na terenach
zieleni parkowej,

e dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach placu w obszarze objetym
planem,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zaliczonych
do inwestycji celu publicznego, takich jak komunikacja drogowa i kolejowa, infrastruktura techniczna oraz
inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Plantowa:

e dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic/drog i ciggu pieszego,
e ustala sie zachowanie terenu komunikacji szynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK,

e dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach terenu przylegtych do linii
rozgraniczajacych ulic, a ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych,

e ustala sie rozbudowywanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zapotrzebowaniem,

e dopuszcza sie odwodnienie terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzgdzenia
infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

e dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych w miare zapotrzebowania,

e ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic (pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca) na wydzielonych dziatkach z bezpoSrednim
dostepem od ulic,

e dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e ustala sie zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest

ulktabelaofert

TRENDS




zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Gasin Przemystowy - obszar I:

e dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e ustala sie budowe sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, jezeli nie
naruszg one warunkéw technicznych drogi,

e dlaistniejacej sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych,

e ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog o Srednicy nie mniejszej
niz @ 200 mm,

e dopuszcza sie budowe ciggéw kanalizacji deszczowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég o Srednicy
nie mniejszej niz g 300mm,

e nakaz skanalizowania rowu odwadniajgcego, oznaczonego na rysunku planu,
e ustala sie budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz g 32mm,

o ustala sie skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku
planu lub przebudowe w liniach rozgraniczajgcych droge 1 KDD lub 6KDL,

e dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy
- Groblowa:

e naterenie PU-2, wzdtuz ulicy Btonskiej, pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linig zabudowy,
nakaz realizacji pasa wysokiej zieleni izolacyjnej,

e ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekéw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty
znajdujace sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan,

e dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych, drég rowerowych,
ciggdw pieszo-jezdnych, drog dla rowerdéw lub Sciezek rowerowych na wszystkich terenach, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu
ruchu drogowego,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegblnosci: na terenach drég wewnetrznych oraz na terenach funkcjonalnych pomiedzy
linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

o sieC elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé jako podziemng zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

e dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 0,30 m,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i prawa telekomunikacyjnego.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Stalowa:

e ustala sie nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody,

e zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, m.in. zakaz
lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego,

e ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej,

e zasilanie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejgca lub projektowang
sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowa Sredniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, w tym z mozliwoScig wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych w
granicach planu i poza granicami planu,

e zachowanie istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwiekszenia uciazliwosci dla
otoczenia,

e dopuszcza sie sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych Zrédet energii.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Akacjowa:

e ustala sie nakaz ochrony wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody,

e zasilanie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejgca lub projektowang
sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowa Sredniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, w tym z mozliwoScia wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych w
granicach planu i poza granicami planu,

e zachowanie istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwiekszenia ucigzliwosci dla
otoczenia,

e zakaz budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakaz stopniowej wymiany sieci
nadziemnej na kablowa,

e dopuszcza sie sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych Zrédet energii.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Staszica ll:

e dopuszcza sie sytuowanie kioskdw przy zachowaniu przepiséw odrebnych w liniach rozgraniczajacych
drég, przy przystankach komunikacji lub skrzyzowaniach drog w iloSci nie wigkszej niz jeden kiosk na
jednag lokalizacje,

e ustala sie ochrone i zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, przy czym dopuszcza sie usuwanie
lub przesadzenie drzew i krzewbw kolidujgcych z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

e ustala sie uzupetnianie zieleni, w tym nasadzenia drzew i krzewéw, wymiane drzew chorych i
zamierajgcych na nowe,

e dopuszcza sie wyznaczenie drog i Sciezek rowerowych w ciggach innych drég, a projekty przebudowy i
budowy ukfadu drogowego powinny uwzgledniaé¢ potrzeby w zakresie budowy tras rowerowych,
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e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej; dopuszcza sie
przetozenie, przebudowe istniejacych przewodéw uzbrojenia kolidujgcych z zabudowg, z obiektami i
zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne,

e dopuszcza sie likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploataciji,

e ustala sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Otéwkowa:

e w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji, dopuszcza sie dostep poprzez
wydzielenie odrebnej nieruchomosci gruntowej (drogi wewnetrznej) nie wezszej niz 6 m,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sie przetozenie,
przebudowe istniejgcych przewodéw uzbrojenia kolidujacych z zabudowg, =z obiektami i
zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne,

e ustala sie rozbudowe sieci gazowej i sieci kanalizacji deszczowej w ul. Otdwkowej,

e ustala sie zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej o
Srednicy, co najmniej 100 mm,

e ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej i projektowanej sieci o Srednicy co najmniej 32 mm,

e nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej,

e dopuszcza sie likwidacje sieci infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploataciji,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
e dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo-ttocznych,

e nowg sie€ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowa¢ jako podziemna zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

e na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

e zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
za wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura
techniczna oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

e zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Gomulinskiego:

*Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego o nr LEX-1.4131.224.2017.RM z dnia 04.08.2017 r.,
stwierdzono niewaznoSé miejscowego planu w zakresie ustalen §4 ust. 1 pkt 4, §22 pkt 2 w zakresie, w jakim
umozliwia realizacje budynkow, a takze w czeSci tekstowej i graficznej w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami IMW/U i 5MW/U.

e ustala sie nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody,

e zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

e ustala sie realizacje drogi 3KDD, tgczacej ul. Przytorowa z ul. Stanistawa Staszica,

e ustala sie przedtuzenie ulicy Przytorowej (1KDL) w kierunku wschodnim,

e ustala sie lokalizacje dominant wysokosSciowych wzdtuz ul. Stanistawa Staszica,

e ustala sie przebieg drég rowerowych wzdtuz ul. Przytorowej oraz ul. Gomulinskiego,

e ustala sie realizacje szpaleru drzew wzdtuz ul. Przytorowej,

e ustala sie realizacje kolektora kanalizacji deszczowej w pétnocnej czesci ul. Stanistawa Staszica,
e ustala sie likwidacja kolektora kanalizacji deszczowej w p6tnocno-wschodniej czesSci planu,

e dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych,

e dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla rowerdw na ogbélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug,

e ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej i gazowej,

e zasilanie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejgca lub projektowang
sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowa Sredniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, w tym z mozliwoScia wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych w
granicach planu i poza granicami planu,

e zachowanie istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujgcych zwiekszenia u

e cigzliwosci dla otoczenia,

e dopuszcza sie sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych zrodet energii,

e zakaz budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakaz stopniowej wymiany sieci
nadziemnej na kablowa,

e zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, m.in. zakaz
lokalizacji nowych stacji paliw i gazu ptynnego.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru ,Gasin
Mieszkaniowy” w Pruszkowie - obszar IV:

e nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w obszarze planu w oparciu o
przepisy odrebne dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody,

e ustala sie indywidualizacje przestrzeni, poprzez wprowadzenie punktu charakterystycznego zgodnie z
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rysunkiem planu,

e dopuszcza sie lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw
odrebnych,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca, modernizowang i rozbudowywang lokalng sieé¢
wodociagowa oraz sie¢ nowo budowang o Srednicy nie mniejszej niz @ 100 mm z uje¢ z wodociggu
warszawskiego poza obszarem planu,

e dopuszcza sie budowe ogdlnodostepnych, publicznych ujeé wody podziemnej dla potrzeb lokalnych z
uwzglednieniem ustalen lit. c,

e ustala sie odprowadzenie Sciekow poprzez istniejaca i projektowana (o Srednicy nie mniejszej niz @ 0,20
m) sie€¢ miejska w uktadzie rozdzielczym,

e ustala sie zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej rozbiorczej sieci Sredniego ciSnienia (o Srednicy nie
mniejszej niz @ 0,32 m),

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej,

e dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz
stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo - rozdzielczych na warunkach nie
powodujgcych zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

e nowg sieC elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé jako podziemng z
wyjatkiem sieci wyprowadzenia mocy z Elektrocieptowni Pruszkéw oraz sieci w terenie IE,

e dopuszcza sie sukcesywna, dostosowang do potrzeb, budowe stacji transformatorowych, w formie stacji
stupowych lub stacji wnetrzowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojgcych lub podziemnych
lokalizowanych na dziatkach inwestycji lub na dziatkach wydzielonych,

e zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz nakaz stopniowej wymiany sieci
napowietrznej na kablowa,

e dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zaplecze techniczne i miejsca do parkowania
realizowane w postaci garazy lub miejsc do parkowania na terenie,

e dopuszcza sie zachowanie i modernizacje obiektow elektroenergetyki i energetyki cieplnej zwigzanych z
dziatalnoScig gospodarczg na terenach 1 IE i 1 U-E, a w szczegdlnoSci: studni i rurociggdw
cieptowniczych,

e dopuszcza sie dodatkowy zjazd technologiczny na teren 1 IE z ulicy K. Kurca (poza obszarem planu) w
formie drogi na moscie i wiadukcie, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, bez mozliwosci
wykonywania nasypow ziemnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Anielin - przy ulicy
Kosciuszki:

e dopuszcza sie rozbudowe, przetozenie oraz przebudowe istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury, w tym
kolidujgcych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji,

e ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenie placu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1aKPp,
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e ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej i gazowej,

e dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenem placu, w taki sposob, aby
zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje z istniejgcg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, na pozostatych terenach w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajgca terenu oraz w terenach drég wewnetrznych,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e nowg sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako podziemng zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

e dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacii,

e ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru Gasin
Mieszkaniowy ul. Podmokta rég ul. Wierzbowej:

e dopuszcza sie likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploataciji,

e ustala sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi
publiczne,

e ustala sie rozbudowe istnhiejgcych oraz realizacje nowych sieci wodociggowych, sieci kanalizacji sanitarnej,
sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych,

e dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod drogi, w
taki sposéb, aby zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje z istniejgcg lub projektowana zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca
terenu oraz w terenach drog wewnetrznych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji,

e dopuszcza sie urzadzanie zatok postojowych w korytarzu drég dojazdowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

e dopuszcza sie realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drogi (granicach pasa drogowego),

e zakazuje sie realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie przeznaczenia,

e zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Parzniewa, gmina Brwinéw
(obszar potozony miedzy linig kolejowa PKP, ul. Dziatkowg w Pruszkowie, a terenami o§rodka MON):

e ustala sie realizacje drogi 1KZp, stanowigcej poszerzenie istniejgcej ul. Dziatkowej,

e ustala sie realizacje drogi 3KL, biegngcej od ul. Dziatkowej w kierunku zachodnim,
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e ustala sie realizacje drog dojazdowych, wewnetrznych, Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych na terenie
planu,

e ustala sie utrzymanie i ochrone zadrzewien i zakrzaczen srodpolnych,

e ustala sie wprowadzenie na catoSci obszaru planu maksymalnej iloSci zieleni towarzyszacej wysokiej i
niskiej: zieleni osiedlowej, zieleni przyulicznej w formie ciggu drzew (szczegblnie wzdtuz ul. Dziatkowej w
Pruszkowie i ul. 24 Putku Piechoty Legii Akademickiej), zieleni izolacyjnej, zieleni towarzyszgcej ciggom
pieszym i terenom rekreacyjnym,

e wskazuje sie na rysunku planu konserwatorskg strefe obserwacji archeologicznej oraz stanowiska
archeologiczne,

e dopuszcza sie likwidacje lub przetozenie linii energetycznej 110kV oznaczonej na rysunku planu,
e ustala sie wprowadzenie wzdtuz linii PKP zieleni izolacyjnej lub ekrandéw akustycznych,
e ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej w sposéb kablowy,

e ustala sie rozbudowe uktadu rozdzielczego gazowego oraz sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
Sredniego i niskiego napiecia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Szmaragdowa:

e ustala sie nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody,

e zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych standardéw emisyjnych, w tym
w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylgczeniem
tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow lub ochronie Srodowiska, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych,

e zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
e zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego z wyjatkiem terenéw 3MN/U, 4MN/U i 1P/U,

e dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o szerokosciach jak w
ustaleniach szczegoétowych,

e dopuszcza sie lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych,

e dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogbélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug,

e lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych;
dopuszcza sie usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pomiedzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgca terenu,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sie przetozenie,
przebudowe istniejgcych przewodéw uzbrojenia kolidujgcych z zabudowa, z obiektami i
zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne oraz zmiane przekrojow sieci,

e dopuszcza sie likwidacje obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploatacji,

e ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
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zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng lub ciepto poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym
poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie indywidualnych rozwigzan,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe lokalnej sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej
niz 100 mm,

e dopuszczenie budowy ogoélnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych oraz
indywidualnych uje¢ wody na dziatkach budowlanych,

e dopuszczenie realizacji rozwigzan indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekie
do czasu objecia poszczegoblnych terendw siecig kanalizacyjna,

e nakazuje sie zachowanie cigglosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych, przy czym dopuszcza sie przebudowe rowdw i ich zamiane na rurociggi oraz przebudowe
przepustéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

e zasilanie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o isthiejgca lub projektowang
sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowg Sredniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, w tym z mozliwoScia wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych w
granicach planu i poza granicami planu,

e zachowanie istniejagcych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwiekszenia uciazliwosci dla
otoczenia,

e zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

e dopuszcza sie sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych zrodet energii,

e mozliwos¢ przytgczania nowych abonentdw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i
projektowane linie telekomunikacyjne,

e ustala sie realizacje ciggdw pieszych i drég dojazdowych,

e ustala sie realizacje drogi 1KDL (ul. Nowo Potudniowa), stanowigcej przedtuzenie ul Europejskiej w
kierunku potudniowo - zachodnim.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Gasin Mieszkaniowy - Inzynierska - Obszar I:

e na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnoSé posiada tytut prawny, a
w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku - poza lokalem, w ktérym jest prowadzona,

e ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzieé¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okreSlonego w planie
przeznaczenia,

e ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e ustala sie realizacje ciggdw pieszych i drég dojazdowych,
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e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

e dopuszcza sie urzadzanie zatok postojowych w korytarzu drog lokalnych i dojazdowych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych, korytarzy drég wewnetrznych oraz pomiedzy linig
rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terendw,

e wyznacza sie tereny narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi,
e wyznacza sie pas technologiczny ze strefg bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej 110kV,

e dopuszcza sie wykonywanie napraw, remontéw i prac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowe,
przebudowe kablowej linii elektroenergetycznej 15kV,

e dopuszcza sie rozbudowe, przetozenie oraz przebudowe istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury, w tym
kolidujgcych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne,

e dopuszcza sie likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploataciji,

e ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng lub ciepto poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukfadem tych sieci zrealizowanym
poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie indywidualnych rozwigzan,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e ustala sie odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub projektowanej
sieci kanalizacji, w ukfadzie rozdzielczym, o Srednicy nie mniejszej niz @ 200 mm, z odprowadzeniem do
oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

e ustala sie docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do
sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu realizacji kanalizacji
ustala sie odprowadzenie poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne umozliwiajace retencje
lub infiltracje,

e nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sie dostarczanie energii
elektroenergetycznej réwniez z odnawialnych Zrédet energii (za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
energie wiatru), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego,
ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

e nowg siec elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé jako podziemna,

e dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych,

e zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energie wiatru,

e ustala sie zaopatrzenie w fgcza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,

e na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw (magazynowania) oraz obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy
ul. Magazynowa:

e na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie
standardow jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnoSé posiada tytut prawny, a
takze zakazuje sie lokalizowania nowych zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
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w szczegblnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

e dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych jako ciagdw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotowego,

e ustala sie zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przetozenie, przebudowe istniejgcych przewodoéw uzbrojenia kolidujgcych z
zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane sieci nadziemnych na podziemne,

e dopuszcza sie likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacii,

e dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej w
drogach wewnetrznych, oraz poza terenami przeznaczonymi pod drogi w pasie pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg terenu, w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpic¢ kolizje
z istniejaca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji,

e ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng lub ciepto poprzez istniejagce i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukfadem tych sieci zrealizowanym
poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie indywidualnych rozwigzan zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e nowg sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako podziemng zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

e dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa - obszar
,Staszica” - ul. Dobra - ul. Slgska - ul. Piwna:

e mozliwos¢ modernizacji oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkdéw wykraczajgcych w
catoSci poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym zakazuje sie ich nadbudowy lub
rozbudowy,

e mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw wykraczajgcych czeSciowo poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, przy
czym nadbudowa i rozbudowa musza respektowaé wyznaczone linie zabudowy,

e zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreSlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i drogowej,
stanowigcej realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami, jezeli jej lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e zakaz lokalizacji zakladow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosSci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym w zakresie emisji gazoéw i pytdéw do powietrza,
emisji hatasu oraz wytwarzania p6l elektromagnetycznych, poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego

ulktabelaofert

TRENDS




prowadzacy instalacje ma tytut prawny, okreSlonych w przepisach odrebnych; zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej,

e tereny w obszarze planu obejmuje sie ochrong w zakresie zachowania istniejgcych drzew,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe,

e dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci
kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym, sieci
telekomunikacyjnych w systemie kablowym, bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten,

e zakazuje sie lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru,

e na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektéow stuzgcych
przetwarzaniu odpadoéw.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa — Obszar I:

e na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny, a
w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych - poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona ta dziatalnosé,

e na calym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony Srodowiska, a
takze okreSlonego w planie przeznaczenia,

e na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

e na fragmentach terenéw oznaczonych symbolem ,zieleni towarzyszacej zabudowie” ustala sie utrzymanie
istniejacych zasobéw zieleni,

e dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drég rowerowych, ciggdw pieszo-jezdnych,
drég dla roweréw lub Sciezek rowerowych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, drog publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego,

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,

e ustala sie zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przetozenie, przebudowe istniejacych przewodoéw uzbrojenia kolidujacych z
zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne,

e dopuszcza sie likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcq terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji,

e ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng lub ciepto poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym
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poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie indywidualnych rozwigzan,
e ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi,
e dopuszcza sie realizacje zbiorczych kanatéw technologicznych dla sieci infrastruktury technicznej,

e ustala sie zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej o
Srednicy nie mniejszej niz @ 100 mm,

e ustala sie docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do
sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu realizacji kanalizacji ustala
sie ich odprowadzenie do wod lub ziemi przy pomocy urzgdzen wodnych umozliwiajacych retencje lub
infiltracje,

e nakazuje sie zaopatrzenie obiektébw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej
réwniez z innych Zrédet (za wyjgtkiem urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru), ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi,

e realizacja stacji transformatorowych,
e nowag siec elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowac jako podziemna,

e ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o Srednicy nie mniejszej niz g 32
mm,

e ustala sie zaopatrzenie w fgcza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,

e dopuszcza sie zachowanie oraz remont i przebudowe istniejacych elementéw zagospodarowania terenu, a
w szczegblnosci: tablic i urzadzen reklamowych, obiektow matej architektury, z zachowaniem ustalen
planu i przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu ,Centrum” w Pruszkowie
- Obszar I:

e dopuszcza sie realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog o szerokoSci nie mniejszej niz
12 m,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajgca, a
nieprzekraczalng linig zabudowy,

e dopuszczenie likwidacji, przebudowy i modernizacji istniejacych sieci oraz urzadzen energetycznych,

e dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

4.4. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

0Od grudnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja o znaku: WA-B-1.6740.94.2015 w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia
polegajgcego na modernizacji linii kolejowej Warszawa Wiochy - Grodzisk Mazowiecki - prace
przygotowawcze, odc. 4 Szlak Pruszkéw - Grodzisk Mazowiecki (obszar pozakolejowy), inwestycja liniowa
w zakresie: budowy odwodnienia drogi, budowy kanalizacji, telekomunikacji kablowej, budowy chodnika,
budowy dojs¢é do przejscia podziemnego i windy, budowy sieci elektroenergetycznej na dz. ew. nr 86/1,
82/25,90/22, 11/2 w Parzniewie (obr. 17) gm. Brwinéw.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.34.2015 z dnia 29.02.2016 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
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przedsiewziecia polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz naziemnych miejsc postojowych w
zespole zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami Nowe Miasto Pruszkéw | ABCD,
zlokalizowanych na terenie dz. ew. nr: 482/14, 456/6, 482/11, 482/10, 482/13, 482/15, 482/16,
482/12,456/8, 456/7, 434, 482/9, 482/2, 456/2, 456/3, 482/4 obreb 19.

e Decyzia 0 znaku: WOOS-11.4210.21.2016.MSI w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie parkingu wielopoziomowego zlokalizowanego w Pruszkowie
przy ul. Sienkiewicza 2A na dz. ew. nr 218/62.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.15.2016 w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV w ramach budowy drogi
gminnej ul. Wolnosci w Parzniewie gm. Brwinow.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.16.2016 z dnia 01.06.2016 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, garazami
podziemnymi i naziemnymi, wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanego w rejonie ulic Otéwkowej i Obroncow Pokoju w Pruszkowie na dz. ew. nr 446/6, 447/5,
447/81487/1 obreb 19.

e Decyzja 0 znaku: 0S0.6220.22.2016 z dnia 26.07.2016 r. w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
przy ulicy Powstancéw w Pruszkowie na dz. ew. nr 305/1, 305/3, 305/4, 305/5, 305/6, 305/7, 305/8,
305/9, 309/1 oraz projekt zamienny zagospodarowania terenu dla dziatek 305/7, 305/9, 306, 307/1,
307/3,307/4,307/5, 307/6, 308 oraz 309/8 obreb 18.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.57.2016 z dnia 11.01.2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie hali magazynowo-produkcyjnej wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi
oraz towarzyszgcg infrastrukturg na dz. ew. 106 obreb 14 przy ul. Blorskie;j.

e Decyzja 0 znaku: 0S0.6220.17.2017 z dnia 30.08.2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia pn.
»Budowa budynku magazynowo-administracyjnego w Pruszkowie przy ul. Groblowej 5”.

e Decyzja 0 znaku: 0S0.6220.45.2016 z dnia 05.04.2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie instalacji zwigzanej z odzyskiem Iub unieszkodliwianiem
odpaddéw - modut biologicznego unieszkodliwiania odpadéw ulegajacych biodegradacji po mechanicznym
przetwarzaniu zmieszanych odpadéw komunalnych - sktadowy element instalacji MBP zlokalizowany na
dz.ew.nr:4/6.4/8,4/10, 4/13, obreb 17 w Pruszkowie.

e Decyzja o0 znaku: WO0O0S-11.4210.96.2016.L) w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu obiektow magazynowo - skladowych wraz z niezbedna
infrastruktura, bocznicg kolejowq i drogg dojazdowa w miejscowosci Parzniew w gminie Brwinow.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.17.2018 z dnia 16.01.2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym przy ul.
Staszica w Pruszkowie zlokalizowanego na terenie dziatek ew. nr 222/4, 222/5, 223/1 i 223/2, obreb
18.

e Decyzja o znaku: OSR.6220.5.2018.2019 =z dnia 15.02.2019 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
powigzania linii 110KV stacji 40/220/110kV Oftarzew ze stacjami Pruszkéw i Gasin.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.26.2018 z dnia 26.02.2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach

ulktabelaofert

TRENDS




stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla realizacji
przedsiewziecia pn. ,Wykonanie instalacji browaru restauracyjnego w Pruszkowie przy ul. ObroAcow
Pokoju 8 w budynkach Restauracji Ucieranie TreSci, zlokalizowanego na terenie dziatki ew. nr 447/3, obr.
19.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.5.2019 z dnia 11.04.2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie hali produkcyjnej z czeScig biurowo - socjalng na dz. ew. nr 31/6, obr. 17 przy
ul. Btonskiej w Pruszkowie.

e Decyzja o znaku: 0S0.6220.32.2018 z dnia 06.08.2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, czeSciowo z ustugami w parterze, z
garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oraz zagospodarowaniem terenu na dz. ew. 431/6, 482/18, 482/19, 182/20, 482/22, obr. 19 oraz dz.
ew. nr431/12i 579, obr. 18 przy ulicy Stalowej w Pruszkowie.

e Decyzja 0 znaku: W0S.621.4.2019/2020 z dnia 11.01.2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje inwestycji polegajacej na budowie ,Zespotu mieszkaniowo - ustugowego Pruszkéw, ul.
Warynskiego 5/7 dziatka nr ewid. 215, obreb 16”.

e Decyzja 0 znaku: OSR.6220.4.2021 z dnia 20.09.2021 r., zmieniajgca decyzje wydang przez Burmistrza
Gminy Brwindéw znak OSR.6220.5.2018.2019 z dnia 15.02.2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
dla przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie powigzania liniami 110kV stacji 400/220/110kV Ottarzew
ze stacjami Pruszkow i Gasin”.

e Decyzia nr 3/2023 z dnia 08.05.2023 r. o znaku WO0S.6220.19.2022 o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia dla przedsiewziecia pn. ,Budowa kottowni biomasowej
wyposazonej w trzy kotty wodne o mocy nie wiekszej niz 14,9 MWt kazdy wraz z silnikiem gazowym o mocy
maksymalnie 9,5 MWt (4,0 MWe) i gospodarkami pomocniczymi w PGNiG TERMIKA SA w Elektrocieptowni
Pruszkow”.

e Decyzja nr 1/2025 (nr karty 42/2025) z dnia 19.03.2025 r. znak: WO0S.6220.9.2023.DZ o
Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie i zmianie
lokalizacji instalacji do kompostowania odpadéw zielonych (komposter) zlokalizowanej na terenie zaktadu
Miejskiego Zaktadu Oczyszczania w Pruszkowie Sp. z 0.0. przy ul. S. Bryty w Pruszkowie, na terenie dz. ew.
nr 30 obreb 17.

e Decyzja nr 2/2025 (nr karty 131/2025) z dnia 06.08.2025 r. znak: W0S.6220.4.2025.DZ o
Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn. ,Przebudowa wytwérni mieszanek
mineralno-asfaltowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng” zlokalizowanej na terenie dz. ew. nr
4/9i 20, obreb 17 w Pruszkowie.

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

0Od grudnia 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

nr decyzji/znak

sprawy o warunkach data decyzji opis inwestycji
zabudowy

nadbudowa, przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na budynek mieszkalny Pruszkow,
36/2024 10.07.2024  wielorodzinny z ustugami i garazem w bryle budynku wraz z niezbedna Tadeusza
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 143, 146, 149i461/2 Kosciuszki

z obrebu 21
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nr decyzji/znak

sprawy o warunkach data decyzji opis inwestycji
zabudowy

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
44/2024 13.08.2024 i garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie dz. nr ew. 267/21, 267/23 i 267/25 z obrebu 21
sprostowanie omytki pisarskiej Prezydenta Miasta Pruszkowa do
decyzji nr 44/2024 z dnia 13.08.2024 r. dotyczacej ustalenia
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
WPP.6730.8.2024 20.09.2024 polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze i garazem podziemnym wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng na terenie dz. nr ew. 267/21, 267/23 i
267/25 z obrebu 21
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parterem
ustugowym (funkcja edukacyjna), garazem podziemnym wraz z

Pruszkéw, Aleja
Niepodlegtosci

Pruszkéw, Aleja
Niepodlegtosci

50/2024 15.10.2024 niezbedng infrastruktura techniczng na terenie dz. nr ew. 402/10 oraz Er;lﬁ’(z)l:gvv:é
czesci dz. nr ew. 204/2 z obrebu 18, potozonych przy ul. Przytorowej w
Pruszkowie
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze, garazem w parterze i podziemnym, zjazdem, droga
wewnetrzng, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg Pruszkoéw,
65/2024 27.12.2024 techniczng na terenie dz. nr ew. 224/8, 224/9, 224/10, 225, 402/7, Staszica
402/8, 402/9 oraz czeSci dz. nr ew. 196, 224/2, 224/3, 224/4,
224/11, 224/12 z obrebu 18
budowa budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
parterze, garazem w parterze i podziemnym, zjazdem, droga Pruszkow
66/2024 27.12.2024 wewnetrzng, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg Staszica,
techniczng na terenie czesci dz. nr ew. 196, 224/4,224/5, 224/6,
226/1 z obrebu 18
odmowa - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeScia
ustugowa, garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastrukturg Pruszkow,
4/2025 10:02.2025 techniczng na terenie dz. nr ew. 402/10 z obrebu 18, potozonej przy Przytorowa
ul. Przytorowej w Pruszkowie
budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami,
czesScig ustugowa wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na Pruszkéw,
14/2025 07.04.2025 terenie czesci dziatek nr 196, 224/5, 224/6, 226/1 z obrebu 18 Przytorowa

potozonych przy ul. Przytorowej w Pruszkowie.

4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

0Od grudnia 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

nr decyzji o

ustaleniu lokalizacji data decyzji typ inwestycji
celu publicznego

budowa sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV -

budowa linii kablowych SN 15kV oraz ztaczy kablowych SN Pruszkoéw,
2/1/2023 07.02.2023 15kV na terenie czesci dziatek nr ew. 34/12,22/31i122/33 z Staszica, Przytorowa
obrebu 18
budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej na Pruszkoéw,
6/1/2023 22.05.2023 terenie czesci dziatek nr ew. 168/6, 196 i 204/5 z obrebu 16 Promyka
budowa parkingu oraz boiska szkolnego na terenie czesci Pruszkéw,
7/1/2023 12.06.2023 dziatki nr ew. 262 z obrebu 21 Kubusia Puchatka

budowa kablowej sieci elektroenergetycznej WN 110kV z
kablowa siecig teletechniczng relacji GPZ Piastow - GPZ
Pruszkéw na terenie czesci dziatek nr ew. 537, 204/5 z
9/L/2023 24.08.2023 obrebu 16, na terenie czesci dziatek nr ew. 245/7,411/25,
411/26,411/27,411/14,472/13,411/15, 411/21,
411/6, 411/10 z obrebu 09 oraz na terenie czesci dziatek nr
ew.1/4,1/5,85/1,86/3i3/1zobrebu 12

Pruszkow,
Warynskiego
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nr decyzji o
ustaleniu lokalizacji

data decyzji

typ inwestyciji

celu publicznego

Pruszkéw,
budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV na terenie dziatek Warynskiego,
11/1/2023 14.11.2023 7 536, 193/6, 167, 8073, 140/1, 792 i 523 7 obrebu 16 Elektryczna,
Krélowej Jadwigi
budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV oraz nN (linia
10/L/2024 25.09.2024 kablowa SN 15kV, linia kablowa nN) na terenie czesci dz. nr Pruszkéw, Staszica
241/3,241/4i241/5 z obrebu 18
budowa sieci kanalizacji deszczowej na terenie dziatek nr ew. P .
3/L/2025 01.09.2025 241/8, 241/9 i 241/10 7 obrebu 18 Pruszkoéw, Staszica
budowa sieci kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji
4/1/2025 10.09.2025 sanitarnej na terenie dz. nr ew. 22/32 oraz na terenie czeSci  Pruszkéw, Staszica
dz. nrew. 22/34, z obrebu 18
kontynuacja linii ekranéw istniejacych od strony zachodniej w
zwigzku z realizowana inwestycja kubaturowa ,budowa
109/L0K/2025 29.10.2025 budynk.u m.itleszkalnego wielorodzinnego z us’rugami oraz Prugzkéw,
garazami i budynku ustugowego wraz z zew. i wewn. Warynskiego

infrastrukturg techniczng (...) na dz. nr ew. 215 obreb 16 przy
ul. Warynskiego”, dziatka ew. nr 218/98 obreb 0016

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od grudnia 2022 r. wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji

drogowej:

nr decyzji
zezwolenia na

realizacje inwestycji

data decyzji

opis inwestycji

drogowej

Decyzja Wojewody Mazowieckiego - rozbudowa drogi wojewodzkiej

Pruszkéw, Aleja

251/SPEC/2022 13.12.2022 nr 719 od km 20+677,98 do km 20+956,33 na terenie miasta . .
P Wojska Polskiego
Pruszkow
rozbudowa drogi gminnej - ul. Parkowej w Pruszkowie na dziatkach Pruszkow
5/2023 09.03.2023 nrew.: 37/5(37/11, 37/12), 37/2 (37/9, 37/10), 27/2,37/3, P ’
arkowa
26/7 - obreb 21
rozbudowa drogi gminnej - ul. Sobieskiego w Pruszkowie
na dziatkach nr ew.: 55/7, 55/2, 55/3 (55/8, 55/9), 55/5, 55/6, Pruszkéw,
1072023 01.06.2023 56/1, 26/7,26/12,109/2, 109/8 - obreb 21, na dziatkach nr Sobieskiego
ew.: 357/2, 358/37 - obreb 19
rozbudowa drogi gminnej ul. Wierzbowej w
Pruszkowie na dziatkach nr ew.: 336/2, 337/2, 336/3, 336/4,
336/5, 245/3, 336/6, 249/3, 336/7, 336/8, 263/3, 323/3, Pruszkow,
11/2023 01.06.2023 323/4, 336/10, 336/11, 336/12, 336/13, 336/14, 336/15, Wierzbowa,
336/16, 650, 631, 611/1, 337/1 (337/5, 337/6), 336/1 Wisniowa
(336/17, 336/18), 336/9, 245/4, 300/6, 335/17, 335/18 obreb
15 w Pruszkowie
rozbudowa drég gminnych ul. Traktowej i ul. Przejazdowej w
Pruszkowie na dziatkach nr ew.: 45/1, 24/14 (24/15, 24/16), Pruszkow
54/2,92,93/2,93/3,93/4 (93/5, 93/6), 117, 119, 133, 136/2 P ’
3/2024 20.03.2024 (136/3, 136/4), 90, 148/1, 148/4, 135, 94/3, 95, 94,2, Pr?;‘};‘fgs\;va
136/1 obreb 14 w Pruszkowie oraz dziatkach nr ew.: 168/1, 523,
189/2 obreb 15 w Pruszkowie
budowa drogi gminnej - ul. Opatrznosci na odcinku od
skrzyzowania z ul. Dziatkowa do skrzyzowania z ul. Wolno$ci (na
terenie wsi Parzniew w gminie Brwindéw i miasta Pruszkowa) na Pruszk6w/gmina
dziatkach nrew.: 91/16, 91/25,91/124,91/121, Brwinow
6/2024 12.06.2024 91/111 (91/131,91/132),91/44 (91/129, 91/130), Dzia+kow:;1
91/45 (91/127,91/128),91/33 (91/125, 91/126), 91/119, Wolnoéci,

91/120 - obreb 17 we wsi Parzniew, gmina Brwinéw oraz na
dziatkach nrew. 121, 122,123 (123/1, 123/2), 243/65, 63/12,
63/29, 63/21 - obreb 18 w Pruszkowie
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4.8. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi).

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na potnoc od ul. Promyka i na zachéd od ul.
Europejskiej) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi - raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi)
i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY DLA TERENU
INWESTYCIJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
Zzadaniem inwestycyjnym

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gomulinskiego, przyjety Uchwalg nr
XXXIV.358.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego o nr LEX-1.4131.224.2017.RM z dnia 04.08.2017 r.,
stwierdzono niewazno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
- Gomulinskiego, przyjetego Uchwatg nr XXXIV.358.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 r.
w zakresie ustalen §4 ust. 1 pkt 4, §22 pkt 2 w zakresie, w jakim umozliwia realizacje budynkéw, a takze w czesci
tekstowej i graficznej w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami IMW/U i 5MW/U (przedmiotowe dziatki
nrew. 241/3, 241/4 oraz czeSci dziatek nr ew. 241/5, 241/6, 401/3 znajdujg sie w planie miejscowym w terenie
oznaczonym symbolem 1MW/U).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gomulifiskiego, przyjety
Uchwatg nr XXXIV.358.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 r.

e Dziatki ew. nr 401/3 (cz.), 241/5 (cz.), 241/6 (cz.) zobrebu 18
o Przeznaczenie terenu w planie: 1KPJ - ciag pieszo-jezdny
=  podstawowe przeznaczenie - komunikacja pieszo-jezdna
= przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie
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o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.
e Dziatka ew. nr 401/3 (cz.) z obrebu 18

o Przeznaczenie terenu w planie: 3MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowe;j

= podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa
nieucigzliwa
= przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia budowlane, garaze wbudowane i miejsca do

parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne o szerokoSci
min. 8 m

o minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 7,5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 24 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych, z
podwyzszeniem do 40 m i nie wiecej niz 12 kondygnacji nadziemnych w miejscach wskazanych
na rysunku planu dominant wysokosciowych

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%, w tym minimum 10% na
gruncie rodzimym

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum
1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsca do parkowania nalezy
realizowaé¢ w garazach podziemnych lub wbudowanych w budynki, albo naziemnych (w ogdlnej
liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 10% musza stanowié
miejsca ogblnodostepne); dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m2 catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektéw, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 1 sklep lub punkt
ustugowy; dla ustug oswiaty - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 podopiecznych na
zmiane, przy czym, co najmniej 3 miejsca powinny byé tatwo dostepne, jako miejsca dla oséb
podwozgcych ucznidw.

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazujg réwniez ponizsze zapisy obowiazujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie:

o przyjmuje sie kwalifikacje terenu 3MW/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku - jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”; w przypadku lokalizacji funkcji chronionych
teren zalicza sie odpowiednio: dla ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenéw szpitali w
miastach", dla ustug z zakresu opieki spotecznej jak dla "terenéw domoéw opieki spotecznej", dla
ustug oSwiaty i innych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla
"terenbw zabudowy zwigzanej ze statym Ilub czasowym pobytem dzieci i miodziezy" z
uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 6,

o nakaz ochrony wartoSci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody,

o nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terenéw,

o zakaz zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, powodujacych zmiany kierunku odptywu wod opadowych, ze szkodg dla gruntéw
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sasiednich,
o zakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do wod gruntowych i do ziemi,

o w strefach potencjalnej ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych (od kolei)
oznaczonych na rysunku planu ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali, dopuszczenie
realizacji funkcji ustugowych i biurowych w petnej wysokosci budynku przy czym dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi nakaz zastosowania rozwigzan projektowych i
technicznych zapewniajgcych warunkKi akustyczne w budynkach zgodnie
Z przepisami odrebnymi, dopuszczenie takiej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, aby zabudowa
ustugowa stanowita dla niej przestone akustyczng,

o zakaz lokalizacji obiektébw i urzgdzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujgcych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wylgczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancéw lub ochronie Srodowiska, w
tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

o zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o zakaz lokalizacji nowych stacji paliw i gazu ptynnego.

e Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegéinego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy z
drég, droge o symbolu 2KDL (ul. Staszica) i ciag pieszy 1KPJ, stanowigcych powigzanie z uktadem
zewnetrznym (zgodnie z rysunkiem planu). Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu o szerokosciach jak w ustaleniach szczegdtowych.

Nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej. Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsca do
parkowania nalezy realizowa¢ w garazach podziemnych lub wbudowanych w budynki, albo naziemnych; w
ogolnej liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 10% muszg stanowic
miejsca ogblnodostepne. Dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?2 catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektéw, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 1 sklep lub punkt
ustugowy; miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogéinodostepne. Dla ustug oSwiaty -
minimum 3 miejsca do parkowania na 100 podopiecznych na zmiane, przy czym, co najmniej 3 miejsca
powinny by¢ tatwo dostepne, jako miejsca dla 0os6b podwozacych uczniow.

Dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych. Dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

Dla obiektow lub terendéw o réznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikaé
ze zsumowania miejsc dla poszczegblnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza sie
wymienno$¢ do 20%. Dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkéw nie zmieniajgcych iloSci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku ustug handlu powierzchni sprzedazy dopuszcza sie
zachowanie istniejacej iloSci miejsc do parkowania. Na parkingach dla samochod6éw osobowych nalezy
przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow, z ktérych Kkorzystajg osoby niepetnosprawne,
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zaopatrzone w karte parkingowa.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie lokalizacje
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych; dopuszcza sie
usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pomiedzy linig zabudowy, a
linig rozgraniczajaca terenu lub w miejscu oznaczonym na rysunku planu.

e Ustala sie zasady odprowadzania Sciekéw i wod opadowych:

o nakaz odprowadzenia Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie rozdzielczym;
odbiornikiem Sciekéw z obszaru planu bedg kolektor sanitarny @0,80 m w ul. Dziatkowej (poza
obszarem planu), kolektor ,B” | klasy (0,6 -1,1 m) przechodzacy przez obszar planu oraz kanat
@0,30 m w ulicy Przytorowej,

o zakaz odprowadzania Sciekéw do wod gruntowych oraz ziemi,

o dla kolektora Sciekowego kanalizacji sanitarnej ,B” | klasy ustala sie pas eksploatacyjny
szerokosci 10 m (po 5 m w obie strony od osi kolektora),

o obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej;
mozliwoSé stosowania infiltracji powierzchniowej, retencji terenowej (zbiorniki retencyjne) i
podziemnej oraz powtornego wykorzystania wod do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

o mozliwos¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji
deszczowej (poza obszarem planu - odbiornikiem woéd opadowych i roztopowych z obszaru planu
jest rzeka Utrata),

o wody opadowe i roztopowe z terenéw jezdni, parkingdw i terendw o innym uzytkowaniu
powodujgcym ich zanieczyszczenie, moggce stanowié potencjalne zagrozenie dla Srodowiska,
przed odprowadzeniem do ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

o dla kolektora Sciekowego kanalizacji deszczowej @0,80 m ustala sie pas eksploatacyjny o
szerokosci 10 m (po 5 m w obie strony od osi kolektora),

o zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe (tereny zamkniete) oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajgcych (poza obszarem planu).

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

o nakaz zaopatrzenia w oparciu o rozbudowe lokalnej sieci wodociggowej; Zrédtem zasilania dla
obszaru jest magistrala wodociggowa DN40O mm przebiegajgca w obszarze planu i poza
obszarem planu,

o nakaz zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

o ustala sie zasilanie w wode z istnhiejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej
o Srednicy co najmniej @ 100 mm.

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

o zasilanie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejgca lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowg Sredniego i niskiego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych, w tym z mozliwoscia wykorzystania sieci
energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

o zachowanie istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujgcych zwiekszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,
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o zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

o dopuszcza sie sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych zrodet energii.

o Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:
o gazyfikacja zgodnie z przepisami odrebnymi, przewodami o Srednicy min. 32 mm,

o ustala sie zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokét gazociggdw (linia
Srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew,

o dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i
gospodarczych,

o nalezy zachowaé min. 0,5 m odlegtosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociggiem.
o Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

o wykorzystanie jako zrédta zaopatrzenia w ciepto miejskiej sieci cieptowniczej, sieci gazowej,
elektroenergetycznej, energii stonecznej lub odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytagczeniem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

o Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce telekomunikacji:

o mozliwo$¢ przytagczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i
projektowane linie telekomunikacyjne,

o zakaz budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakaz stopniowej wymiany
sieci hadziemnej na kablowa,

o mozliwosé lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi i z ustaleniami planu w zakresie maksymalnej
wysokosci obiektow budowlanych.

e Ustala sie zasady dotyczace gospodarki odpadami:

o ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzgdkowymi,

o dopuszcza sie wylgcznie wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce.

5.2. Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ponizej zamieszczono ustalenia dotyczgce warunkéw zabudowy i zagospodarowania dziatek nr ew. 241/3, 241/4,

241/5 (cz.), 241/6 (cz.), 401/3 (cz.) z obrebu 18, uzyskane w decyzji o warunkach zabudowy nr 40/2022, znak:
WPP.6730.14.2021 z dnia 09.09.2022 r., wydanej przez Prezydenta Miasta Pruszkowa.

Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Prezydenta Miasta Pruszkowa nr 40/2022, znak:
WPP.6730.14.2021 z dnia 09.09.2022 r., dla dziatek nr ew. 241/3, 241/4, 241/5 (cz.), 241/6 (cz.), 401/3 (cz.)
Z obrebu 18.

e Dziatki ew. nr 241/3, 241/4, 241/5 (cz.), 241/6 (cz.), 401/3 (cz.) z obrebu 18

o funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
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o gabaryty: szerokosé elewacji frontowej projektowanego budynku od ul. Staszica - nie wiecej niz
25,0 m (w kierunku granicy JKLMN)

o forma architektoniczna:
= geometria dachu projektowanego budynku - dach ptaski,

= obowigzuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki Scian elewacji budynkéw; wyklucza
sie zastosowanie kolorow: czerwonego, rb6zowego, fioletowego, pomaranczowego,
zielonego i niebieskiego; nalezy stosowaé wysokiej jakosSci materiaty elewacyjne o
naturalnych kolorach,

= architektura projektowanych budynkéw zharmonizowana z architekturg istniejgcej
zabudowy w najblizszym otoczeniu projektowanego obiektu,

= w ramach projektu budowlanego nalezy dgzy¢ do uzyskania fadu przestrzennego tzn.
takich rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢é bedg harmonijng catos¢ oraz
uwzgledniaé w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-przestrzenne, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne.

o usytuowanie linii zabudowy: wyznaczona na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do decyzji o
warunkach zabudowy

o intensywno$é wykorzystania terenu: nie wiecej niz 40%
o nadziemna intensywnos$é zabudowy: brak ustalen

o wysokosé zabudowy: wysokoSC gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
projektowanego budynku od ul. Staszica - maksymalnie do 20 m - VI kondygnacji nadziemnych, z
czego ostatnia kondygnacja wycofana o co najmniej 3,0 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35% terenu

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg rowniez ponizsze zapisy obowigzujacej decyzji o warunkach zabudowy:

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie:

o inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledniaé ochrone §Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych,

o nalezy dazyé do ochrony istniejacego drzewostanu, ewentualne usuwanie drzew i krzewdéw nalezy
realizowa¢ zgodnie z zasadami usuwania drzew i krzewow okreSlonych w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z terenu drogi gminnej - ul. Przytorowa i drogi powiatowej - ul. Staszica poprzez
cigg pieszo - jezdny.
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Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1,3 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny; dla funkcji
ustugowej - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowe;j.

Miejsca parkingowe nalezy realizowaé¢ na terenie wtasnym inwestycji, w poziomie terenu i/lub garazu
podziemnym. Dla ustug dopuszcza sie budowe nowych miejsc parkingowych w ulicach publicznych za
zgoda wtasciwego zarzadcy drogi.

e Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - przebiegi infrastruktury i
ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca infrastrukturg techniczna nalezy uzgodnié¢ z
gestorami odpowiednich mediéw i na Naradzie Koordynacyjnej w Starostwie Powiatowym w Pruszkowie.

o W zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekOw sanitarnych: ustala sie dostawe wody
do odbiorcy z sieci na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociagow i Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A,

o w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych: wody opadowe z terenu dziatek nalezy
zagospodarowaé we wlasnym zakresie, tj. poprzez infiltracje do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
z zastosowaniem innych rozwigzan, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego (np. poprzez
systemy retencyjne, rozsaczajgce),

o W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: ustala sie zaopatrzenie z sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Warszawa, Rejon Energetyczny Pruszkéw,

o w zakresie gospodarki cieplnej: ustala sie zaopatrzenie z sieci cieplnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci - PGNiG Termika S.A., 05-800 Pruszkow, ul. Warynskiego 1,

o W zakresie gospodarki odpadami: gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami, utrzymania czystosci i porzagdku w
gminach oraz prawo budowlane - wyw6z nieczystosci statych przez Miejski Zaktad Oczyszczania
Pruszkoéw, ul. Bryty 4 lub inng wyspecjalizowang jednostke.

5.3. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gomulifiskiego, przyjety
Uchwatg nr XXXIV.358.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 r.

e 1KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego

o dziatki ewidencyjne nr 226/2 (cz.), 226/3 (cz.), 402/5 (cz.), 402/11 (cz.), 402/12 (cz.), 401/4
(cz.) z obrebu 18

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie
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o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.
e 3MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
o dziatki ewidencyjne nr 402/14 (cz.), 402/15, 401/2, 401/4 (cz.) z obrebu 18
o minimalna i maksymalna intensywnos$é zabudowy: min. 0,01, max. 7,5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 24 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych, z
podwyzszeniem do 40 m i nie wiecej niz 12 kondygnacji hadziemnych w miejscach wskazanych
na rysunku planu dominant wysokosciowych

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%, w tym minimum 10% na
gruncie rodzimym

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum
1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsca do parkowania nalezy
realizowaé¢ w garazach podziemnych lub wbudowanych w budynki, albo naziemnych (w ogdlnej
liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 10% musza stanowié
miejsca ogblnodostepne); dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m2 catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektéw, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 1 sklep lub punkt
ustugowy; dla ustug oswiaty - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 podopiecznych na
zmiane, przy czym, co najmniej 3 miejsca powinny byé tatwo dostepne, jako miejsca dla oséb
podwozgcych uczniow.

e 2KDL - tereny drég publicznych - droga lokalna (ul. Staszica)
o dziatka ewidencyjna nr 22/19 (cz.) z obrebu 18
o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.
e 1KDL - tereny drog publicznych - droga lokalna (ul. Przytorowa)

o dziatki ewidencyjne nr 22/33 (cz.), 22/31 (cz.), 34/12 (cz.), 34/10, 34/9, 34/8, 34/7 (cz.),
34/11 (cz.) z obrebu 18

o minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

ulktabelaofert

TRENDS




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gasin mieszkaniowy” w Pruszkowie - obszar |,
przyjety Uchwatg nr Xlll/114/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

e 51P - tereny produkgji, magazynowania, sktadoéw, z dopuszczeniem funkcji handlowo-ustugowej
o dziatki ewidencyjne nr 218/28 (cz.), 218/29 (cz.), 218/30 (cz.) z obrebu 16
o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min: brak ustalen w planie, max: 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,5 m, max. 4 kondygnacje
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla ustug: 1 miejsce parkingowe na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej podstawowej; 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych, 1 miejsce
parkingowe na 10 m2 powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza” w Pruszkowie - Obszar I, przyjety
Uchwata nr XXXIV/311/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 6 czerwca 2013 r.

e 1UA - tereny ustug administracji
o dziatka ewidencyjna nr 457/2 (cz.) z obrebu 19, dziatka ewidencyjna nr 498 z obrebu 18
o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalef w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min: 0,01, max. 2,0
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 16 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 100 m?2 powierzchni uzytkowej
podstawowej lub 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Stalowa, przyjety Uchwatg
nr XXVI.294.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 stycznia 2017 r.

e PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktady i magazyny oraz ustugi
o dziatka ewidencyjna nr 467 (cz.) z obrebu 19
o minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: min: 0,01, max. 1,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 13 m, garaze i
budynki gospodarcze 5 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy produkcyjnej, magazynow, sktadéw - nie
mniej niz 35 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych, dla ustug - minimum 3 miejsca do
parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 1 sklep lub punkt ustugowy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza” w Pruszkowie - Obszar |, przyjety
Uchwatg nr XXVI/237/2012 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 8 listopada 2012 .

e 105KDL - tereny drog publicznych - droga lokalna (ul. Staszica)
o dziatki ewidencyjne nr 22/5 (cz.), 22/1 (cz.), 22/3 (cz.), 22/7 (cz.), 159/1 (cz.) z obrebu 18
o minimalna i maksymalna intensywnoS¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e 106KDD - tereny drog publicznych - droga dojazdowa (ul. Brwinowska)
o dziatki ewidencyjne nr 22/1 (cz.), 23/2 (cz.) z obrebu 18
o minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e 18U - tereny zabudowy ustugowej
o dziatka ewidencyjna nr 23/1 (cz.) z obrebu 18
o minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min: brak ustalen w planie, max: 2,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m (4 kondygnacje nadziemne)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: ustugi - 1 miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej, 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych; wielofunkcyjne
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 - 20 miejsc parkingowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej podstawowej - liczone dla catego obiektu bez wzgledu na jego
szczego6towe funkcje; sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc parkingowych na obiekt; hotele -
30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4
miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych; gastronomia - 40 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumenckich; ustugi oswiaty - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 5
miejsc parkingowych; ustugi zdrowia - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych nie mniej niz
5 miejsc parkingowych.

o 16ZP - tereny zieleni urzadzonej
o dziatka ewidencyjna nr 22/5 (cz.) z obrebu 18

o minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

ulktabelaofert

TRENDS




o

o

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e 17ZP - tereny zieleni urzadzonej

o

o

@)

o

dziatki ewidencyjne nr 22/1 (cz.), 22/3, 22/4, 22/7 (cz.) z obrebu 18

minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: brak ustalefn w planie
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e T7bKSZ/KDR - tereny drog rowerowych i tramwajowych

@)

o

o

@)

dziatki ewidencyjne nr 159/1 (cz.), 159/2 (cz.) z obrebu 18

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e T7aKSZ/KDR - tereny drég rowerowych i tramwajowych

o

o

o

o

dziatka ewidencyjna nr 159/2 (cz.) z obrebu 18

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e 10MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

o

dziatki ewidencyjne nr 496, 497, 495, 494 z obrebu 18, dziatki ewidencyjne nr 482/49 (cz.),
482/48, 482/50, 482/51 (cz.), 482/47,431/6, 482/52, 482/44 (cz.) z obrebu 19

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min: brak ustalen w planie, max: 3,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%

maksymalna wysoko$é zabudowy: 5 do 7 kondygnacji nadziemnych (od strony ul. Stalowej 5
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kondygnacji nadziemnych (20m), z tym, ze pigta kondygnacja musi zosta¢ wycofana o minimum
3m; w kierunku zachodnim liczba kondygnacji wzrasta¢é moze stopniowo do 7 (30m) przy ul.
Staszica)

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej 10%, dla pozostatych terenéw 25%, w tym minimum 20% na gruncie rodzimym

o minimalna liczba miejsc do parkowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1,3
miejsca parkingowego na 1 mieszkanie (w ogblnej liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 10% muszg stanowi¢ miejsca ogblnodostepne; dla komunalnej zabudowy
mieszkaniowej 0,8 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie); ustugi - 1 miejsce parkingowe na
100m2 powierzchni uzytkowej podstawowej, 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
wielofunkcyjne obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 - 20 miejsc
parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej podstawowej - liczone dla catego obiektu bez
wzgledu na jego szczegbtowe funkcje; sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc parkingowych na
obiekt; hotele - 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na
100 tézek oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych; gastronomia - 40 miejsc
parkingowych na 100 miejsc konsumenckich; ustugi oSwiaty - 30 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc parkingowych; ustugi zdrowia - 30 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych nie mniej niz 5 miejsc parkingowych.

Warszawa, dn. 19.12.2025 .
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne

i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o0 projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspotprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw
Z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz
prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakow 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

had trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
@ +48 508 405 282

had ewa.palus@tabelaofert.pl

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny byé traktowane. Autorzy oraz
Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. zastrzegaja, ze nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na
podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i domow

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851.000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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